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Kaavan nimi Ruotulan tornit, Jaakonmaenkatu 1
ASEMAKAAVA NRO 8835

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2.4.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro 8835. Asian hyvak-
syminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Ruotulan kaupunginosan korttelia nro 4889.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Ruotulan kaupunginosan kortteli nro 4889.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkki-

tehti Ritva Kuusisto.

Diaarinumero:
TRE:5713/10.02.01/2020

Vireille tulo:
1.10.2020

Kaavan nimi ja tarkoitus
Ruotula, Ruotulan tornit Jaakonmaenkatu 1, tdydennysrakentaminen. Asemakaava nu-
mero 8835.

Kansikuva: Kaavan viitesuunnitelmien mukainen alustava visualisointi rakentamisesta. Arkkitehtitoimisto Hela-
maa & Heiskanen Oy.
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen maakunnallisesti arvok-
kaassa kulttuuriymparistossa

Asemakaavalla mahdollistetaan rakennusoikeuden lisdédminen Ruotulan
kaupunginosan korttelissa 4889, joka muodostaa tontin 1. Ruotulan kau-
punginosa kuuluu Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja Kantakaupungin
vaiheyleiskaavan — valtuustokausi 2017, maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomioitavaan rakennetun ymparistén kohteeseen M 16 ja se on
my0s osa Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriym-
pariston aluetta.

Suunniteltava kortteli sijaitsee alueen rakentumiselle tyypilliseen tapaan
kallioisella maella. Korttelissa on talla hetkella viisi pistetaloa, jotka edusta-
vat betonirakentamisen varhaista vaihetta. Rakennukset sijoittuvat valjasti
vehredan ympadristéon, jossa on luonnonpuustoa, istutettuja koivuja ja laa-
jat nurmialueet.

Uutta rakennusoikeutta noin 8000 kerrosalaneliometria

Suunnittelualueen pinta-ala on 21 548 m? ja nykyisten rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala on 10 800 k-m?. Kaavalla osoitettavien kolmen uuden
rakennuksen yhteenlaskettu, paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoi-
keus on 8050 k-m?. Tontin tehokkuusluku on niin nousemassa 0,51:st3
0,87:aan.

Kolme uutta pistetaloa ja sailytettavaa puustoa

Kaavanmuutosalueella sijaitsee talla hetkella viisi pistetaloa ja kaavanmuu-
tos mahdollistaa kolmen uuden pistetalon rakentamisen. Rakennusten va-
liin ja tontin eteldreunaan jaa rakentamiselta vapaata aluetta, jolla puusto
tulee sailyttas, jotta korttelin vehred ilme saadaan sailymaan.

Tavoitteena yhdyskuntarakenteen tiivistaminen alueen arvot turvaavalla tavalla

Tampereen strategian mukaan asutusta tiivistetdan tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeella. Tassa kohteessa on tavoitteena
tiivistdminen rakennettua kulttuuriymparistda luontevasti tdydentaen ja
alueen eteldosan ekologiset yhteydet turvaten.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.5.-17.6.2021. Siita
saatiin kaksi asukasmielipidettd, yksi yhteisén mielipide ja viisi viranomais-
lausuntoa. Palaute koski |dhinna kulttuuriympéristén arvojen huomioon
ottamista ja liilkennemelua.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla 12.10.-2.11.2023. Aineis-
tosta saatu palaute kasitti seitseman lausuntoa ja yhden yksityishenkilon
jattaman mielipiteen. Merkittavin viranomaispalautteessa esille noussut
seikka oli uuden rakentamisen vaikutus Ruotulan maakunnallisesti merkit-
taviin arvoihin.

Asemakaavan valmisteluaineiston Iahtdkohtana oli melusuojauksena toi-
miva, Teiskontien suuntainen pitka lamellitalo, jota kuitenkin pidettiin kaa-
vasta saaduissa lausunnoissa alueen rakentumisperiaatteelle vieraana ja
jonka katsottiin vaarantavan Ruotulan kulttuuriympariston arvot. Siksi ase-
makaavaehdotusta varten laadittiin uudet, pistetaloihin perustuvat viite-
suunnitelmat. Asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 18.4.-20.5.2024 vélisen
ajan ja siitd saatiin kolme lausuntoa.

Pirkanmaan ELY -keskuksen antaman lausunnon luontoa kasittelevassa
osuudessa kiinnitettiin huomiota liito-oravien kulkuyhteyteen alueen lapi.
Kaavakarttaan on merkitty sl-18-alue, jolla pyritdan sailyttdmaan ja kehitta-
maan liito-oravien kulkuyhteyttd, mutta ELY-keskus katsoi, ettei merkinnan
laajuus riita kulkureitin turvaamiseen. Paras keino turvata liito-oravien
mahdollinen kulkureitti olisi ELY:n mielesta jattaa kaava-alueen lansireu-
naan sijoitettu uudisrakennus rakentamatta ja mikali uudisrakennukselle ei
I6ydy vaihtoehtoista sijaintia, eikd hankkeen rakennusoikeutta ole mahdol-
lista vahentaa, tulisi kulkuyhteytta vahvistaa muilla keinoilla. ELY-keskus
katsoo myds, etta uudisrakennuksen vierelle nykyiselle puustoiselle alu-
eelle sijoittuva parkkialue seka leikki- ja oleskelualue on syyta poistaa ja sl-
18 merkintaa laajentaa uudisrakennukseen asti. Uudisrakennuksen raken-
nusalaa ja sijaintia on tarpeen tarkastella myds siten, ettd sen ja olemassa
olevan rakennuskannan viliin jad mahdollisimman leved alue. Lisdksi Jaa-
konmé&enkadun varsi on syyta osoittaa puustoisena sailytettavaksi/ istutet-
tavaksi alueeksi.
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Melun osalta ELY -keskuksen lausunnossa todettiin, ettd mikali vaatimukset tayttavia rat-
kaisuja ei ole, tulisi arvioida kaavan toteutuskelpoisuutta, silla rakennushankkeeseen ryh-
tyvan on huolehdittava maankaytto- ja rakennuslain 117 f §:n mukaisesti tarvittavasta
meluntorjunnasta seka ulko-oleskelu- ettd rakennusten sisatilojen osalta.

ELY -keskuksen liikennevastuualue toi esille nykyisten katuliittymien kaistajarjestelyjen pa-
rantamistarpeet yhdessa kaupungin kanssa mm. Jaakonmaenkadun liittymassa. Edelleen
he totesivat, ettd melutasoihin voi tulevaisuudessa jossain madrin vaikuttaa Teiskontien
pohjoispuolelle rakentuvan Alasjarven lansipuolen asemakaava-alueen rakennusmassojen
ja muiden rakenteiden melua heijastava vaikutus. Tama tulee pyrkid estimaan tien poh-
joispuolelle sijoittuvien rakennusmassojen ja rakenteiden sijoittelussa ja seindrakenteissa.

Pirkanmaan liitto totesi lausunnossaan, ettd sen luonnoksesta antama palaute on otettu
kaavaehdotusta laadittaessa kiitettavalla tavalla huomioon eika liitto anna viranhaltija-
paatosta kaavaehdotuksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, ettd kaavaehdotus on kulttuuriympa-
ristdn arvojen osalta asianmukainen.

Kaava-aineistoon nahtavilla olon jdlkeen tehdyt muutokset

Nahtavilld olleeseen kaavaan on tehty korjaukset korttelissa talla hetkella olevien raken-
nusten rakennusoikeuteen ja kerroslukuihin siten, ettd ndma ovat yhtapitavia maanvuok-
rasopimuksessa mainitun rakennusoikeuden ja Tampereen maanpaalliselld kellarilla ra-
kennettujen kerrostalojen kerrosluvun merkitsemista koskevan linjauksen kanssa. Kortte-
liin rakennettavien uusien rakennusten osalta niiden rakennusoikeuksiin on lisatty varas-
totilojen kerrosalaneliometrit. Lisaksi kortteliin on osoitettu rakennusaloja mahdollisesti
my6hemmin rakennettavia pyorakatoksia tai pihavarastoja varten.

Tontinvuokrasopimusten uusimisen takia on kaavaan lisatty ehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen tonttirajat ja tontinnumerot. Koska koko korttelille on kaavoitusvaiheessa tehty
yhteinen pihasuunnitelma, viherkerroinlaskelma ja hulevesisuunnitelma, on kaavaan ollut
tarpeen lisdtd kaavamaaraykset yhtendisen pihasuunnitelman esittamisestda myos raken-
nuslupavaiheessa, hulevesien viivyttamisesta korttelikohtaisesti seka yhteisjarjestelyihin
liittyva maarays, joka koskee vain kortteliin vuoden 2024 jalkeen rakennettavia rakennuk-
sia ja rakennelmia. Tahan liittyen on korttelin itapadssa olevan istutettavan alueen osan
merkintd muutettu alueeksi, jolle on muodostettava painanne hulevesien viivyttamista
varten.

Naiden lisaksi rakennusten massoittelua ja julkisivuja koskeviin maarayksiin on tehty muu-
tokset ikkunoiden korkeutta ja sisddnkayntikatoksia koskien.
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Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Kaavaan liittyen ei tehda
maankayttdsopimuksia.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee Ruotulan kaupunginosassa, Tampereen Koillisella
suuralueella, noin neljan ja puolen kilometrin paassa kaupungin keskus-
tasta. Alueen laajuus on noin 2,2 ha. Suunnittelualue muodostuu kortte-
lista 4889, joka on kokonaisuudessaan tonttia 1. Alue rajautuu lannessa
Jaakonmdenkatuun, pohjoisessa ja iddssa Tornimdenkatuun seka eteldssa
metsdiseen puistokaistaleeseen. Alueella on voimassa asemakaava nro
1650.

1.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Ruotulan asuinalue sijaitsee Tampereen laajemmassa maisemarakenteessa
Kauppi-Niihaman alueen metsdisen seldanteen reunavydhykkeelld. Nasijar-
ven Aitolahden ja Kaukajarven murroslaakson viliin sijoittuva rikkonainen
seldnne on moreenin peittdamaa kalliota.

Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti maisemarakenteessa Kauppi-Niihaman alueen metsdisen selén-
teen reunavyéhykkeelld. Alavimmat alueet sinisilld sévyilld, korkeimmat vihredstd keltaiseen.
Kartta © Tampereen kaupunki.

Ruotulan asuinaluetta on alun perin ympardinyt metsa, mutta asuinalueet
ovat myohemmin laajentuneet sen ympérille ja aluetta rajaavat nykyisin
vain kapeat metsakaistaleet. Metsdkaistaleiden kapeudesta johtuen alu-
eella ei ole metsalahion ilmetta eikd seldnne, jolle alue on rakentunut, ole
maastossa selkedsti havaittavissa.
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Kaavanmuutosalueella pistetalojen véleissd on avoimia tai puoliavoimia
nurmi- ja istutusalueita, jotka kasittavat seka istutusnurmea etta pensas- ja
puuistutuksia. Kerrostalojen valeissa ja etenkin eteldreunalla on pienialaisia
puustoryhmia, jotka vaihettuvat tontin eteldpuolella olevaan metsadan.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Ruotulan asemakaava hyvaksyttiin vuonna 1961. Ensimmaiset talot alueelle val-
mistuivat vuonna 1963 ja rakentamisen osalta alue valmistui vuonna 1966. Ruo-
tula ajoittuu lahidrakentamisen varhaiseen vaiheeseen, mika nakyy alueen ra-
kenteessa, kaupunkikuvassa, arkkitehtuurissa ja teknisessa toteutuksessa.

Kuva 2: Ruotulan asemakaava vuodelta 1961, laatijana Aaro Alapeuso. Kartta © Tampereen kau-
punki.

Ruotula sijoittuu Kissanmaan jalleenrakennuskauden alueen jatkoksi, kun taas
myOohemmin toteutetut I1ahidt on sddanndnmukaisesti rakennettu kaupunkiraken-
teesta irralleen. Ruotula on rakennusten mittakaavan ja maaran osalta pieni alue
ja poikkeaa myds siten myéhemmasta [dhidrakentamisesta.

Ruotulan aluerakenteessa on noudateltu maaston muotoja ja lahtokohtia on
otettu olemassa olevasta kaupunkirakenteesta ainakin katujen ja puistojen sijoit-
telun osalta. Taloryhmat on sommiteltu peltoaluetta rajaavalle matalahkolle, kal-
lioiselle metsdseldnteelle. Korkeimmat kerrostalot, joihin kuuluvat myos kaavan-
muutosalue Ruotulan tornit, on rakennettu seldnteen lakialueille. Pientalot on
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sijoitettu alemmas rinteisiin ja alueen keskelle, savipohjaiselle peltoaukealle on
sijoitettu puisto, jossa on entisesta kosteikkopainanteesta muotoiltu lampi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Ruotulan kerrostalojen sijoittelussa on kdytetty avointa korttelirakennetta, joka
on yleinen varhaisissa Iahidissa. Rakennusten valja sijoittelu ja monet luonnon-
puustokaistaleet tekevat alueesta vehrean ja luonnonldheisen kokonaisuuden.

Kuva 3: Suunnittelualueella rakennukset on sijoitettu vdljdsti avoimen korttelirakenteen periaat-
teella, joka jdttdd tilaa viherympdristélle. Havainnekuva suunnittelun ldhtékohtatilanteesta Arkki-
tehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Ruotula on Tampereen ensimmainen aluerakennuskohde, jossa toteutettiin be-
tonitekniikkaa laajasti kerrostaloista pientaloihin saakka.

Koko alueen suunnittelusta vastasi arkkitehtitoimisto Vahtera & Heino ja toteu-
tuksesta rakennusliike Mattinen & Niemeld. Taman ansiosta alueen arkkitehtuuri
ja kokonaisilme on yhtenainen ja se on myds sailyttanyt piirteensa hyvin naihin
paiviin saakka. Alue kuuluukin Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteeseen M16 ja se on myds maadritelty Pirkanmaan maakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston alueeksi.
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Liikenne

Tekninen huolto

Kuva 4: Suunnittelualuetta kevddllé 2023. Rakennuksille on tehty mittava korjaus vuosina 2021-
2022. Kuva Tampereen kaupunki.

Ruotulan alueen kokoojakatuna toimivan Jaakonmaenkadun linjaus seuraa osin
vanhaa Irjalasta takametsien laidunmaille ja Aitolanlahden rantaan kulkenutta
karrypolkua, joka ndkyy jo 1780-luvun Kuninkaankartaston kartassa. Katu muo-
dostaa edelleen aluerakenteen rungon, vaikka kulku Ruotulaan on nykyaan Teis-
kontien suunnasta, aiemman eteldn suunnasta tapahtuneen kulun sijaan.

Alueen joukkoliikenne perustuu talla hetkella linja-autoihin ja Iahimmaét
pysakit sijaitsevat Teiskontien varressa heti Jaakonmaenkadun liittyman
molemmin puolin. Joukkoliikenteen palvelutasoluokituksessa suunnittelu-
alue on palvelutasolla 4, jolla joukkoliikenne tayttaa asukkaiden tyypillisim-
mat matkustustarpeet. Tampereen kaupunginvaltuusto on tehnyt kevaalla
2023 paatoksen raitiotielinjan jatkosuunnittelusta valille TAYS-Linnainmaa
ja toteutuessaan se nostaisi joukkoliikenteen palvelutasoa suunnittelualu-
eella merkittavasti.

Kaava-aluetta sivuaa Teiskontien varressa kulkeva pydratie, jota ollaan ke-
hittdmassa seudulliseksi pyorareitiksi ja joka on télle tasolle jo osittain ra-
kennettu.

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kohteen ldheisyydessa sijaitsevat suurimmat meluldhteet ovat Teiskontie
ja Jaakonmaenkatu. Liikennemeluselvityksen mukaan Valtioneuvoston paa-
toksen mukainen asumisen 55 dB:n pdivdajan melun enimmaisarvo ylittyy
jo talla hetkelld merkittavalla osalla korttelia. Meluolosuhteita on kuvattu
tarkemmin kaavan liitteend olevassa meluselvityksessa

Tampereen kaupungin ilmanlaatuselvityksen (2013) mukaan hengitettavien
hiukkasten vuorokausipitoisuus ylittyy korttelin Teiskontien puoleisella reu-
navydhykkeelld ja Iahimpana Teiskontieta sijaitsevien talojen ymparistdssa,
mutta vuosikeskiarvo alittuu selvdsti. Muuten ilmanlaatu korttelissa on oh-
jearvojen mukainen.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Ruotulan alueen viestdntiheys on kokonaisuudessaan varsin matala, mer-
kittavalld osalla alueesta vain 10-20 asukasta/ha ja ldhes kaikkialla muualla-
kin vain 20-40 asukasta/ha. Kaavanmuutosalueella viest6tiheys on Ruotu-
lan korkeimpia, 60-100 as/ha, joka kuitenkin on muuhun Tampereeseen
verrattuna varsin alhainen. Tilastotietojen mukaan kaavanmuutosalueella
asuu 250-500 asukasta.

Lahimmat pdivakodit sijaitsevat kaava-alueelta noin kilometrin etaisyydella
Kissanmaalla, Huikkaassa ja Takahuhdissa. Alkuopetusta 0-2 luokille tarjoaa
Takahuhdissa sijaitseva Irjalan koulu ja luokkien 4-9 koulu sijaitsee Pappi-
lassa.

AUOTULA
Takahuhdin o~
koulu
Irjalan
b o
ja koulu

:.-.-b‘ 1k)

HUTKAS
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Q
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VuSIKYLA -

T akahubdin

[
‘i"--ulu “Q ‘!‘:lwhuh.lln
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koulu, vl
14
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Kuva 5: Suunnittelualueen Idhipalvelut koulujen ja pdivihoidon osalta. Pdivdkodit on merkitty kart-
taan punaisella nastalla. Kartta © Tampereen kaupunki.
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Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet suunnittelualueen ldheisyydessa ovat
hyvat. Tornimaentien eteldpuolella sijaitsevassa Ruotulan keskuspuistossa
on palloilukenttd, joka toimii talvisin luistelukenttdna. Kauppi-Niihaman
alueelta l6ytyy tenniskeskus, frisbeegolfrata, golfkentta, sisaliikuntatiloja
mm. salibandille, pdytatennikselle ja sulkapallolle, kuntoratoja, maastopy6-
railyreitteja ja latuja seka kavely- ja ulkoilureitteja.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat Linnainmaan aluekeskuksessa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Kaavanmuutosalueella on voimassa Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja
Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi 2017-2021, joka noudat-
taa Pirkanmaan maakuntakaavaa. Ylemmat kaavatasot ovat ohjanneet kaa-
vanmuutoksen laatimista. Asemakaavan pohjaksi on laadittu viitesuunnitel-
mia.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Korttelissa on talla hetkella viisi pistetaloa, joiden lisdksi asemakaavan
muutoksella mahdollistetaan kolmen uuden pistetalon rakentaminen. Uu-
det pistetalot on sijoitettu tontin ita- ja lansireunoille. Kortteli on osoitettu

asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla ymparist6 sailytetdan (AK-5/s).

Kuva 6: Asemakaavaehdotus.

Suunnittelualueen pinta-ala on 21 548 m? ja tontilla till4 hetkell3 sijaitse-
vien pistetalojen yhteenlaskettu ala on 10 800 k-m?2. Uusien rakennusten
yhteenlaskettu paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 8050
k-m?, joten tontin tehokkuusluku on nousemassa 0,51:st4 0,87:44n.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tampereen kaupungilla on vuoteen 2030 tahtdava strategia, jonka mukaan
asutusta tiivistetddn tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeellad. Tavoitteena
on tehda tiivistaminen rakennettua kulttuuriymparistod luontevasti
taydentden, jotta lopputuloksena on viihtyisa ja vehred asuinymparisto.
Alueen eteldosassa on tarkeda turvata ekologiset yhteydet. Kaavassa on
huomioitava my®os virkistysyhteydet keskuspuistoverkoston osien vililla.
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2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu tiivistda asutusta tavoitteiden mukaan, silla se mahdollistaa
rakennusoikeuden lisddmisen tontilla 10 800 k-m?:std 18 850 k-mZ:iin.

Koska Ruotula on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda, jonka
arvot muodostuvat seka aikakauttaan hyvin edustavasta rakennuskannasta
etta siihen liittyvasta ympadristdstd, on lisdrakentamisen sijoittumista ja sen
tapaa pohdittu tarkasti molemmista nakokulmista. Tontille ominainen veh-
reys ja luonnonldheisyys on pyritty varmistamaan osoittamalla laajahko
sailytettdavan puuston alue tontin eteldreunaan seka pienempia istutettavia
alueita rakennusten lomaan. Pysdkdinnin osoittaminen tontin laidoille, use-
ampaan yksikk6dn mahdollistaa osaltaan sen, ettd rakennettujen alueiden
valeihin mahtuu vihreytta tuovaa kasvillisuutta.

Uusi rakentaminen on sijoitettu tontin reunoille, jolloin se sijoittuu ole-
massa olevia rakennuksia matalammalle korkeustasolle ja jattaa tontin kes-
keisimmat ja korkeimmalle sijoittuvat alueet rakentamisen ulkopuolelle.
Uusien rakennusten arkkitehtuuriin liittyen asemakaavassa on annettu
maardyksid rakennusten korkeudesta, materiaaleista, varista ja julkisi-
vuista. Lisdksi kaavaan liittyen on laadittu rakentamistapaohje.

Tontin lansireunaan on kaavassa osoitettu kaksi liito-oravan liikkumisen
mahdollistavaa tarkeaa liito-oravan kulkuyhteytena sailytettavaa ja kehitet-
tavaa alueen osaa, joille liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien tur-
vaamiseksi tulee sdilyttaa ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltadan liito-
oravalle suotuisaa puustoa. Lisdksi tontin lansipadahan piha-alueen keskelle
on osoitettu puuistutus, joka yhdistaa suojeltavaa pihapuustoa ja em. ton-
tin lansireunaan jatettavaa liito-oravan kulkuyhteytta. Nailla toimilla pyri-
taan turvaamaan liito-oravan mahdollisuuksia liikkua alueen ita-, lounais- ja
luoteispuolilla olevien elinymparistéjen valilla.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialue

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan yhtey-
dessa.

Kortteli, johon kaavanmuutos kohdistuu, on merkitty merkinnalld AK-5/s:
Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparist6 sailytetdan. Alue muodos-
taa kulttuurihistorian, rakennushistorian, viherympariston ja kaupunkiku-
van kannalta arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys perustuu yhte-
naisyyden sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Asuinker-
rostaloja ei saa purkaa. Alueen taydennysrakentamisessa on kiinnitettava
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erityista huomiota siihen, etta rakennuksen julkisivut rakennusaineen, mit-
tasuhteiden, pintamateriaalien ja varityksen suhteen sopeutuvat kokonai-
suuteen. Piha-alueet tulee sailyttaa vihreina ja luonnonmukaisina.

Merkinnan tavoitteena on turvata maakunnallisesti merkittavien arkkiteh-
tonisten ja ympadristollisten arvojen sdilyminen. Uusien rakennusten sijoit-
tamisessa tavoitteena on ollut se, ettd korttelin kaupunkirakenteen omi-
naispiirteet ja ymparistoarvot sdilyisivat.

2.3.2 Olemassa oleva rakentaminen

Tontille aiemmin rakennetuille asuintaloille on merkitty nykyinen raken-
nusala ja rakennusoikeus.

2.3.3 Uusi rakentaminen

Asemakaavalla osoitetaan kortteliin 8050 k-m? uutta rakennusoikeutta paa-
kayttotarkoituksen mukaiselle rakentamiselle eli asumiselle. Uudet pisteta-
lot ovat seitsemankerroksisia ja pinta-alaltaan likimain samankokoisia. Ta-
voitteena on ollut, etteivdt uudet rakennukset muodostuisi hallitseviksi
ymparoiviin rakennuksiin ndhden ja siksi niille on annettu myds maksimi-
korkeus maarittamalla rakennusten julkisivupintojen ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylimmat korkeusasemat.
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Kuva 7: Aluejulkisivu korttelista pohjoisen suunnasta néhtynd (ylld) ja leikkaus korttelista (alla).
Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Tontin rakennusalalle rakennettavan uudisrakennuksen rakennus- ja katta-
misaineiden, julkisivujen varien ja julkisivujen rakennustaiteelliseen kasitte-
lyyn liittyvien yksityiskohtien tulee sopeutua ymparoiviin rakennuksiin ja
korttelikokonaisuuteen. Tasta syysta rakennuslupahakemukseen on liitet-
tava sellainen koko korttelin kasittava katujulkisivupiirustus, joka osoittaa
uudisrakennuksen sopeutumisen ymparistéonsa.
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2.3.4 Viheralueet

Kaavassa on useita arvokkaan viherympariston sailyttamiseen liittyvia mer-
kintdja ja maarayksia. Uuden rakentamisen sovittamiseksi sekad aiempaan
rakentamiseen etta viereiseen puistoon on tarkeaa, ettei luonnollisista kor-
keusasemista tonttien rajoilla poiketa eikd luonnollisen maanpinnan kor-
keusasemaa oleellisesti muuteta. Kokonaisuuden hallitsemista helpottaa
suunnittelun yhteydessa laadittavat ja rakennuslupahakemuksiin liitettavat

pihasuunnitelmat, joissa esitetdan tontin liittyminen naapuritontteihin.

Kuva 8: Havainnekuva uuden asemakaavan mukaan rakennetusta korttelista koillisen suunnasta.
Kuvassa ndkyy korttelin eteldreunassa sdilytettdvd metsdinen alue, jolla on suuri vaikutus korttelin
ilmeeseen ja viihtyisyyteen. Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Kaavassa on useita merkintdja, joilla pyritdaan siihen, ettd tontin vehrea
ilme ja sita kautta alkuperainen ajatus “metsalahiosta” sailyisivat. Pysakoin-
tikannen ja -alueiden vaikutusta pyritdan vahentdamaan silla, etta niiden
ympdrille tulee istuttaa kotimaista puulajia olevia puita ja yksittaisid pen-
saita. Kortteliin on myos madritelty alueita, joille tulee istuttaa puita, mm.
lito-oravan kulkuyhteytena sailytettavia tai kehitettavia alueita. Ehka kui-
tenkin merkittdvin kaavamerkinta, jolla alkuperaista metsdisyyden henkea
pyritddn sailyttdmaan, on korttelin eteldpuolella olevaa puistoa reunustava
alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet ja ettd puustoa
tdydennetaan tarpeen mukaan uusintaistutuksilla.

2.3.5 Pysakointi

Tontille on asemakaavassa varattu 196 autopaikkaa. Pysadkdintialueita on
sijoitettu eri puolille tonttia, mutta merkittava osa paikoista sijoittuu Torni-
mdenkadun varteen. Pysdkointialueille on osoitettu autokatoksia ja myos
tasopysakoinnin rakentaminen on mahdollista. Viimeksi mainitussa ylempi
taso voi sijaita kokonaan tai osittain maanpinnan ylapuolella ja se voidaan
kokonaan tai osittain kattaa.
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2.3.6 Ymparistohairididen huomioiminen

Merkittavin ymparistohadirion aiheuttaja kaavanmuutosalueella on tielii-
kenteen melu. Asemakaavaratkaisussa Tornimdenkadun varteen on sijoi-
tettu pysakointirakennelma ja uudet pistetalot on sijoitettu korttelin reu-
noille, alkuperadista etelammaksi. Melumallinnusten perusteella nayttas,
ettd pysakointirakennelma ja sen kanssa poikittain sijoittuva autokatos
suojaavat piha-alueita niin, etta korttelin keskiosaan jaa oleskelualueeksi
soveltuva alue. Lisdksi leikkiin ja oleskeluun sopivia alueita jaa korttelin ete-
ldosaan, vireisen puistoalueen tuntumaan.

Vuoden 2040 mukaisen liikenne-ennusteen mukainen melutaso korttelin
pohjoisimman rakennuksen Teiskontien puoleisessa paddyssa on enimmil-
I3an 64 dB ja sen itdan avautuvalla julkisivulla 62 dB. Rakennuslupaa haet-
taessa onkin osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd asuintiloille,
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun oh-
jearvot alittuvat. Kaavaan on myos otettu merkintd, joka osoittaa sen ra-
kennusalan sivun osan, jonka parvekkeilla tulee olla liikennemelun suun-
taan kiinteat lasiseinat siten, ettd ulko-oleskelualueille asetetut melun oh-

jearvot eivat ylity.

Kuva 9: Pdivdaikaan julkisivuihin ennusteen mukaan kohdistuva melu vuonna 2040.Viitesuunni-
telma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy ja Liikennemeluselvitys Ruotulan tornit, asema-
kaava nro 8835, A-Insinéérit Oy.

Lisdksi on maaratty, ettd jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun pai-
vaajan keskiddnitaso on 65 dB - 70 dB, tulee asuntojen avautua myos hiljai-
selle puolelle (alle 55 dB).

2.3.7 Kulttuuriymparistdon arvojen huomioiminen kaavaratkaisussa

Kaavaratkaisun keskeisimpia asioita on melusuojauksen ohella ollut kult-
tuuriympariston arvojen sdilyttdminen muuttuvassa tilanteessa. Kaavassa
tehdyt ratkaisut ovat suuntautuneet toisaalta viherympaériston arvojen sai-
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lyttamiseen tiivistyvastd maankdytosta huolimatta ja toisaalta uusien ra-
kennusten rakennustavan ohjaamiseen alueen rakennetun ympariston ar-
voja vahvistaviksi.

Viherympariston osalta on tarkedd, etta uusi maanpinta sopeutuu korkeus-
tasoiltaan ymparistdon; asiaa on kasitelty jo kappaleessa 2.3.4 Viheralueet.
Lisdksi on tarkeda, ettd metsdan tai virkistysalueeseen rajautuvien kortteli-
ja pysakointialueiden mahdolliset louhetdyttéreunat maisemoidaan maa-
kerroksin siten, etta kasvillisuus menestyy niissa. Korttelin metsaista vaiku-
telmaa lisaa korttelin ja sen eteldpuolella olevan puiston liittyminen kasvil-
lisuuden kautta yhteen. Korttelin reuna-alueilla ja muodostuvien uusien
tonttien rajoilla tuleekin sailyttaa luonnonpuustoa, jonka aluskasvillisuu-
tena on metsdanpohjan kasvillisuutta. Piha-alueen avaruuden ja metsaan
sijoittuvan rakentamisen tunnelman sailyttamiseksi hallinta-alueita ei saa
aidata.

Ruotulan suunnittelun alkuperaisena ajatuksena on ollut, ettd korkeimmat
rakennukset sijoittuvat maille ja uusien pistetalojen sijoittaminen olemassa
olevien rakennusten kanssa samaan kortteliin jatkaa tatad periaatetta. Kort-
telin alkuperdisten rakennusten tapaan myos kaikkien uusien rakennusten
julkisivumateriaalina tulee kayttaa padosin betonia, joka on variltaan val-
koista.

Ruotulan tornit ovat aikakaudelleen tyypillisella tavalla niukkaeleisia. Uu-
sien pistetalojen tuleekin olla massoiltaan yksinkertaisia, eika niissa saa olla
porrastuksia tms. vaihtelevuutta. Vanhojen rakennusten kattomuotoa mu-
kaillen uusien pistetalojen kattomuodon tulee olla loiva, symmetrinen har-
jakatto, joka ulottuu parvekelinjojen paalle saakka, ts. parvekkeilla ei saa
olla erillista kattoa. Hissin konehuoneen kohoaminen vesikaton yldpuolelle
on sallittua, mutta se tulee sovittaa kattomaailmaan. Pistetalojen massan
valiomuotoisuuden sadilyttamiseksi niissa sallitaan vain sisddanvedetyt ja
ranskalaiset parvekkeet eika niihin saa rakentaa sisddnkayntikatosta.

2.4 Nimisto

Kaavanmuutoksen yhteydessa ei ole annettu uutta nimistoa.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavaluonnoksessa lahtokohtana oli ratkaisu, joka sisdlsi Teiskontien
suuntaisen pitkan lamellitalon, sillda melumallinnus osoitti lamellitalon esta-
van tehokkaasti melun levidamista kortteliin. Luonnoksesta saadusta palaut-
teesta ja tulevasta Teiskontien nopeusrajoituksen alentamisesta johtuen
kaavaehdotuksen pohjaksi alettiin tutkia kulttuuriymparistoon paremmin
sopivaa pistetaloratkaisua. Pistetalojen pysakointia varten sijoitettiin Torni-
maenkadun varteen pitkd pysdkodintirakennelma, joka sen paadyssa poikit-
tain sijaitsevan autokatoksen kanssa luo suojaista oleskelualuetta korttelin
keskiosalle. Rakennukset suojaavat melulta myos etenkin korttelin keski-
osaan sijoittuvia, jo olemassa olevia rakennuksia. Etelammas kortteliin si-
joittuvat uudet rakennukset ovat melulta suojaisemmilla paikoilla lukuun
ottamatta itaisinta uutta rakennusta, jonka Teiskontien puoleinen paaty ja
itdinen julkisivu avautuvat yli 60 dB:n melun suuntaan. Lahimpana Teiskon-
tieta sijaitseva, jo olemassa oleva rakennus sijoittuu kokonaisuudessaan yli
55 dB:n alueelle.

A-painotettu keskiaanitaso
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Kuva 10. Liikennemelu nykytilanteessa suunniteltavassa korttelissa. Ruotulan tornit, asema-
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kaava nro 8835 Liikennemeluselvitys, A-Insin66rit 30.1.2024.
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Mahdollisuudet hallita melua jo rakennettujen rakennusten osalta ovat ra-
jalliset. Rakennukset on kunnostettu perusteellisesti hiljattain ja siina yh-
teydessa on korjattu julkisivu, vaihdettu ikkunat ja lasitettu parvekkeet,
joten merkittdvimmat toimenpiteet melunhallinnan osalta on tehty. Parve-
kelasitukset eivat ole kuitenkaan kiinteat, joten niiden eristavyys ei ole pa-
ras mahdollinen. Tornimaenkadun varteen sijoitettavilla meluaidoilla olisi
mahdollista hallita melua korttelin itad- ja lansipaissa, mutta ne vaikuttaisi-
vat merkittavasti kaupunkikuvaan.

IlImanlaatu on korttelissa padosin ohjearvojen mukainen, mutta hengitetta-
vien hiukkasten vuorokausipitoisuus ylittyy ajoittain korttelin Teiskontien
puoleisella reunavyohykkeellad ja lahimpana Teiskontieta sijaitsevien talojen
ympadristossa. Koska rakentamista tuodaan uudella suunnitelmalla aiempaa
lahemmas Teiskontietd, on epapuhtauksista aiheutuvien haittojen torjumi-
nen tarpeen. Kaavamaarayksen mukaan tuloilman sisadnotto on jarjestet-
tava suodatettuna katolta tai sisdpihan puolelta, jotta liikenteen hiukkas-
padstojen kulkeutumista hengitysilmaan saadaan ehkaistya. Koska hengi-
tettdvien hiukkasten vuosikeskiarvot alittuvat alueella selvasti ja sisdilman
laatuun voidaan vaikuttaa myonteisesti ilmanvaihtoratkaisuilla, voidaan
ajatella, ettei suunnitelmalla ole kielteisia vaikutuksia asumisen terveelli-
syyteen.

Talojen, pysdkdintipaikkojen ja pihojen rakentamisen edellyttama louhimi-
nen ja maansiirto tulevat heikentamaan nykyisten asukkaiden elinymparis-
ton terveellisyytta rakennustdiden aikana ja niiden jalkeen siihen saakka,
etta kasvillisuus sitoo polydvan aineksen paikoilleen. N&itd haittoja pyritdaan
vdahentamaadn asemakaavamadaraykselld, jossa edellytetdan kiinnittdmaan
huomiota rakentamisen aikaisten haitallisten vaikutusten lieventamiseen
rakennustodita toteutettaessa.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan vaikutukset sosiaalisiin oloihin riippuvat pitkalti siita, millai-
sia asukkaita uusiin rakennuksiin tulee ja millaisia ovat asuntojen hallinta-
muodot. Sosiaalisesti kestdvinta olisi, jos rakennuksiin sijoittuisi eri ikdisille
asukkaille sopivaa asumista (nuorille, tyossakayville ja ikdihmisille) ja jos
my0s hallintamuodoissa olisi vaihtelua (esim. vuokra-asuntoja, omistus-
asuntoja ja asumisoikeusasuntoja). Varmuutta siitd, millainen asuntoja-
kauma tontilla tulee olemaan, ei kuitenkaan viela kaavanlaatimisvaiheessa
ole.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriin.
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3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla on jossain maarin vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silld kal-
lioiselle maelle rakentaminen edellyttda louhintaa ja rajaytyksia.

Vaikutukset vesitalouteen ovat mydnteisia, silla koko kortteliin rakennetta-
vat hulevesien selkiytys- ja imeytyspainanteet parantavat maaperan vesita-
loutta ja vesistoihin paatyvien hulevesien laatua. Kortteli sijaitsee Viini-
kanojan valuma-alueella, jolla on ollut tulviin liittyvid haasteita, mutta pa-
rantuva hulevesien kasittely korttelissa tuskin lisda tulvimista, silld kovien
pintojen lisddantyminen korttelissa uuden rakentamisen myota on maltil-
lista ja rakentamisen myo6td koko alueen hulevedet pyritddn imeyttamaan.

IlImanlaatuun asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. Lisdantyva asu-
kasmdaara mahdollistaa kuitenkin paremman joukkoliikenteen jarjestami-
sen ja on edellytys tulevan raitiotien kannattavuudelle.

3.3 Vaikutukset ilmastoon

3.3.1 Illmastonmuutoksen hillinta

Asemakaavan muutos tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
tukeutuu jo olemassa olevaan infrastruktuuriin, jolloin ei tarvita niin paljoa
kasvihuonekaasupaast6ja aiheuttavaa uuden infrastruktuurin rakentamista
kuin kokonaan uuden rakennuspaikan yhteydessa tarvittaisiin.

Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartan mukaan kaupunkia pyritdan kasvat-
tamaan ensisijaisesti joukkoliikennevydhykkeille ja aluekeskuksiin. Suunnit-
telualue sijaitsee vyohykkeell, jonne kaupungin kasvua on tiekartassakin
suunnattu. Kavelya ja pyorailya pyritaan tiekartan mukaan tukemaan myds
arjen matkoilla. Asemakaavan muutosalueella on mahdollista hyodyntaa
joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteyksia siten kuin lilkkenneosiossa on kuvattu.

Metsdinen maasto muodostaa alueella nykyisin hiilivarastoa seka puustol-
laan ettd maaperalladn. Uudisrakentamisen myota tallaisten alueiden
osuus vahenee suunnittelualueella. Tilalle tulee muun muassa rakennuksia,
nurmialueita ja liikkenteeseen liittyviad alustoja. Kaavan yleismaarayksissa
metsdisten alueiden vahentymisen vaikutuksia on kuitenkin lievennetty
velvoittamalla sailyttdmaan puustoa tontin reuna-alueilla ja sisdosissa,
jossa aluskasvillisuutena on metsanpohjan kasvillisuutta. Uudisrakentami-
sen maanpeittoa on vahennetty kaavaluonnokseen nahden.

Uudisrakentamisessa syntyy kasvihuonekaasupaastoja paitsi tontilla, myos
toimitusketjun muissa osissa, mm. rakennustuotteiden ja ndiden materiaa-



Fzg TAMPERE 25 (55)

lien valmistuksen ja kuljetusten yhteydessa. Lisaksi padstdja aiheutuu ra-
kennuksen elinkaaren aikana. Tama asemakaavan muutos ei sisalla erillisia
maarayksid paastéjen vahentamiseen. Julkisivumateriaaliksi on maaratty
padosin betoni. Asuinkerrostalojen kattomuodoksi maaratty symmetrinen
harjakatto voi mahdollistaa aurinkopaneelien asentamisen katon lappeelle
aurinkoisemmista suunnista eteldan tai itdan ja lanteen — riippuen toteutu-
vasta harjan suunnasta. Todettakoon, ettd maa-alue on Tampereen kau-
pungin omistuksessa ja etta rakennusten energiatehokkuusvaatimuksista
on Tampereella ollut kdytantdna linjata tontinluovutusten yhteydessa so-
veltaen ajantasaisia Tampereen asunto- ja maapoliittisia linjauksia.

3.3.2 llmastonmuutokseen sopeutuminen

Suunnitelmassa on ratkaisuja, jotka voivat kokonaisuutena tukea ilmaston-
muutokseen sopeutumisessa. Yleismaardyksissa on linjattu esimerkiksi vi-
herkertoimen soveltamisesta seka vaadittu, ettad hulevesien kasittelyn tay-
tyy perustua luonnonmukaisiin ratkaisuihin. Siniviherrakenteeseen liitty-
vien maardysten kokonaisuus, mukaan lukien yleismaardayksena oleva
puuston osittainen sailyttdminen metsanpohjan kasvillisuuksineen, voi va-
hentda alueen rakentamiskayttoon ottamisesta seuraavaa luontokatoa
sekad auttaa paikallisesti ehkdisemadan muun muassa piha-alueella tapahtu-
vaa ylikuumenemista. Nailla voidaan edistda myds ilmastonmuutokseen
sopeutumista. Luonnonmukaisiin keinoihin perustuva hulevesien kasittely
ja metsaisten alueiden osittainen sadilyttaminen edistavat paikallisten viher-
alueiden monipuolisuutta.

IlImastonmuutoksen on yleisesti ottaen ennakoitu paitsi lyhentavan talvien
kestoa myos lisdavan sateiden, ml. talviaikaiset lumisateet, maaraa tulevina
vuosikymmeninda. Suunnitelmassa on huomioitu alueelle kertyvien lumien
kasaamiseen liittyvia talviaikaisia tilatarpeita. Julkisivut on maaratty teke-
maan padosin betonista ja variltaan vaaleina. Sokkeli ohjeistetaan teke-
maan selvasti julkisivua tummempana. Vaaleat varit heijastavat tyypillisesti
enemman lamposateilya kuin tummat, lamp6a herkemmin itseensa absor-
boivat pinnat. Lisaksi lannen ja eteldn suuntaisille parvekkeille on maaratty
asentamaa parvekekaihtimet.

3.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin

Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia luonnonymparis-
toon, erityisesti kasvillisuuteen. Merkittava maara tdysikasvuista puustoa
joudutaan poistamaan uusien rakennusten, pysdkointipaikkojen ja pihara-
kenteiden tieltd. Vaikka uusia puita istutetaan kaadettujen tilalle, vie kauan
ennen kuin ne ovat taysikasvuisia. Viherkertoimen kaytolla varmistetaan
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kuitenkin kaupunkivihredn maaran sdilyminen riittavana, milla on myodntei-
nen vaikutus suunniteltuun muutokseen.

Korttelin alueelta ei ole I6ydetty uhanalaisia lajeja ja sen kasvillisuus on
kulttuurivaikutteista, joten luonnon monimuotoisuuteen asemakaavan
muutoksella on vain vahaiset vaikutukset. Liito-oravan siirtymista kaavan-
muutosalueen itd, lounais- ja luoteispuolilla oleville esiintymisalueille hel-
pottamaan on korttelin lansireunalle osoitettu kaksi liito-oravan kulkuyh-
teytend sailytettavaa alueen osaa. N&illd alueilla tulee sdilyttaa ja istuttaa
lajiltaan, tiheydeltdan ja kooltaan liito-oravalle suotuisaa puustoa.

3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan muutos tiivistda yhdyskuntarakennetta ja tehostaa sita
kautta olemassa olevan kunnallistekniikan kayttoa.

Taydennysrakentamisen tuoma asukasmaaran lisdys vaikuttaa liikennetta
lisddvasti, mutta silld ei liene suurta vaikutusta lilkkennevaylien mitoituk-
seen, silld pdavaylana toimivalla Teiskontielld on hyva valityskyky. Vaesto-
maaran lisddntyminen joukkoliikenteen heikohkon palvelutason alueella
vaikuttaa mydnteisesti palvelutarjontaan vaestopohjan vahvistuessa ja on
edellytys raitiotien kannattavuudelle.

3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistéon

3.6.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan suunnittelualue kuuluu Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja
Kantakaupungin vaiheyleiskaavan — valtuustokausi 2017-2021 maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennetun ympariston kohtee-
seen M 16. Alue on myds osa Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaan ra-
kennetun kulttuuriympariston aluetta, jonka arvot muodostuvat Ruotulan
alueellisesta yhtendisyydesta (rakennuskannan ajallinen yhtendisyys ja kau-
punkirakenteen ominaispiirteet), ymparistdarvoista (mm. asemakaavan
suhde luontoon ja vihersuunnittelu) seka arkkitehtonisista arvoista (mm.
rakennuskannan laatu, alkuperaisen arkkitehtuurin sailyneisyys ja muutos-
ten laatutaso).

Asemakaava mahdollistaa kolmen uuden pistetalon rakentamisen tontille.
Asemakaavan tavoitteena on, ettd uusien pistetalojen muotokieli ja arkki-
tehtuuri noudattaa merkittavassa maarin alkuperaisten rakennusten muo-
tokielta ja arkkitehtuuria. Ajatuksena on, etta uusien rakennusten voi ha-
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vaita olevan uusia, mutta ne muodostavat alkuperaisten kanssa ehjan kau-
punkikuvallisen kokonaisuuden. Ratkaisua puoltaa se, ettd korttelin alkupe-
rainen rakennuskanta on kokenut vuosina 2021-2022 mittavan korjauksen,
jossa alkuperdiseen arkkitehtuuriin kuuluneita ominaispiirteitd on muu-
tettu, mika on laskenut alueen arkkitehtonisia arvoja ja vahentanyt alueel-
lista yhtenaisyytta. Voidaan ajatella, ettd hyva korttelisuunnittelu ja laadu-
kas uusi arkkitehtuuri saattaa luoda kokonaisuutta rikastuttavan ajallisen
kerroksen.

Rakennuskannan ohella merkittava osa Ruotulan arvoista liittyy ymparis-
toon. Suunnittelualueen alkuperdinen, vehrea ilme on hyvin sailynyt. Pihat
ovat melko avoimia ja aitaamattomia seka niillda on luonnonpuuston alu-
eita, jotka liittyvat ilman selvasti ilman havaittavaa rajaa viereiseen puisto-
alueeseen. Uusi rakentaminen tulee vaikuttamaan merkittavasti alueen
ympadristdkuvaan, silld uusien rakennusten myota kortteli kadottaa osan
valjyydestaan. Metsaisyys vahenee, silld puustoa joudutaan poistamaan
pysyvasti pelastautumisen vaatimien nostopaikkojen tielta. Korttelin reu-
noilla vaikutukset kulttuuriymparistoon ovat ehka suurimmat, silla uudet
rakennukset edellyttavat myos autopaikkoja, joita on aiempaa enemman ja
joita varten rakennetaan myos pysakointikansi. Myodnteistd muutoksessa
on se, ettd aiemmin suoraan katualueeseen rajautuneet tai katualueeseen
laajentuman muodostaneet pysdkdintialueet poistuvat ja jatkossa pysa-
kointialueiden ja katualueen viliin jaa hieman tilaa, jolloin ajoradan ja py-
sakdinnin valiin mahtuu kasvillisuutta. Koko korttelin osalta saatetaan
my0s ajan tasalle pelastautumisjarjestelyt.

reitit osoittavat As Oy Ruotulan Tornien pelastustiet

(lihde: Asunto Oy Ruotulan Tornit Pelastussuunnitelma, pvm. 06.10.2022)
pelastustuunnitelmassa esitetty ja korvattava pelastustie
ehdotettu korvaava pelastustie

Kuva 11. Pelastautumisen edellyttdmdt tikasautojen nostopaikat vaikuttavat kaupunkikuvaan ja
maisemaan, silld uusien rakennusten ohella myés olemassa olevien rakennusten pelastautuminen
jdrjestetddn rakennustéiden yhteydessd. Kuvassa on esitetty muutokset luonnosvaiheessa esitet-
tyyn pelastautumissuunnitelmaan. Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.
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Kaavaratkaisulla, mm. pinnanmuotoihin ja pihoihin liittyvilla maarayksilla,
on pyritty vahentamaan uuden rakentamisen vaikutuksia, jotta ympariston
vehreys ja viihtyisyys sailyisivat tiivistdmisestd huolimatta.

Asemakaavalla on kohtuullisia vaikutuksia yleiskaavan Ruotulan maisemal-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennetun ymparistén koh-
teeseen M 16, joka on myds Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaan ra-
kennetun kulttuuriympariston aluetta. Kaavaratkaisu noudattaa Ruotulan
alueen maisemallisen rakentumisen alkuperdista periaatetta, jonka mu-
kaan maille sijoittuvat alueen korkeimmat rakennukset ja ne ovat torneja.
Uusi rakentaminen vdahentaa kuitenkin vaistamatta alueen valjyytta ja
luonnonmukaisuutta.

Kaavan yhteydessa on tehty havainnollistuksia, joiden avulla rakentamisen
vaikutuksia voidaan arvioida. Jaakonmaen puiston suunnasta katsottaessa
uusi rakentaminen ei ndy juurikaan maisemassa, silld se ei nouse puiden
latvojen yldpuolelle. Tornimdenkadun avointa katulinjaa ja pallokentalle
vievaa polkua pitkin uusista rakennuksista eteldisin ndkyy kapeassa sekto-
rissa kentalle, mutta todennakoisesti ei juuri muualle puistoon. Se, ettd uu-
det rakennukset eivat ndy Jaakonmaenpuiston suunnasta on tarkeda Ruo-
tulan kulttuuriympariston kannalta, silla puiston ympariston rakentumisen

periaatteisiin kuuluu, ettd korkeammat rakennukset katkeytyvat puuston
taakse ja puistoa ymparoivat matalat, pensasaitojen suojaamat rakennuk-
set, jotka antavat alueelle puistomaisen ilmeen.

Kuvat 12. Ndkymd Jaakonmdenpuistosta kohti kaavanmuutosaluetta. Arkkitehtitoimisto Helamaa

& Heiskanen Oy.



% TAMPERE

29 (55)

Tornimaenkadun ja Teiskontien suuntaan alueen puustoinen ilme muuttuu
avoimemmaksi ja rakennetummaksi, suurelta osin pysakointipaikoista ja
pysakointirakennelmasta johtuen. Tilannetta voidaan korjata pitamalla
huolta siitd, ettad vahintaankin asemakaavaan merkityt istutukset istute-
taan. Korttelin sisdosissa vaikutukset ovat vahaiset, silld uusi rakentaminen
sijoittuu korttelin reunoille.

Kaiken kaikkiaan kaavaratkaisu kuitenkin tukee suunnittelualueen rakenne-
tun ympariston ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymista mahdollista-

malla korttelin kehittdmisen ja rakennusten korjaamisen.

Kuva 13. Ndkymd pohjoisesta Teiskontien ja Jaakonmdenkadun risteyksestd siind vaiheessa, kun
korttelin ldnsipddhdn rakennettava kerrostalo on valmistunut. Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heis-
kanen Oy.

3.7 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yri-

tysvaikutukset)

Uusien rakennusten toteuttaminen tyollistda rakennusvaiheessa rakennus-
alaa. Asutuksen tiivistdiminen parantaa kunnallistekniikkaan tehtyjen inves-
tointien kannattavuutta ja mahdollistaa osaltaan uusinvestoinnit esim. rai-
tiotiehen. Tama puolestaan lisda ainakin raitiotien varteen sijoittuvien alu-
eiden houkuttelevuutta seka elinkeinojen ettd asumisen sijoittumispaik-
kana.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 27.5.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden lisddminen asuinrakentamiselle.
Kaupungin tavoitteena on kaupunkistrategian mukainen
vhdyskuntarakenteen tiivistaminen tehokkaalla
joukkoliikennevyohykkeella ja nykyista rakennettua kulttuuriymparist6a
luontevasti tdydentava rakentaminen seka viihtyisa ja vehrea
asuinymparistd. Alueen eteldosassa on turvattava ekologiset yhteydet ja
my0s keskuspuistoverkoston viliset virkistysyhteydet.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavanmuutokseen liittyvastd ensimmaisesta viitesuunnitelmasta laadittiin
liikennemeluselvitys ja melumallinnus. Tama tarkastelu tarkensi kaavatyon
tavoitteita siten, etta tontilla olevat ulko-oleskelualueet tulee saada suojat-
tua melulta lisdrakentamisen avulla. Tutkittuja vaihtoehtoja kuvataan tar-
kemmin seuraavassa luvussa.

4.3 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautui korttelin kdytdsta tehtyyn viitesuunnitte-
luun. Ensimmaisissa viitesuunnitelmissa korttelia tdydennettiin nykyisten
pistetalojen massoittelua noudattavilla seitsemankerroksisilla taloilla, jotka
sijoitettiin nykyisten rakennusten valeihin, tontin pohjoisreunalle. Taten
sijoitettuna uudet talot eivat estaneet nakymia vanhoista taloista. Pysa-
kointipaikkoja sijoitettiin eri puolille korttelia, sen reunoille. Seka korttelin
itd- ettd lansireunalla pysakointialueet sijoittuivat Iahelle puistoalueen reu-
naa siten ettd ne edellyttdisivat kallion louhimista, mikd nahtiin ymparistén
kannalta haasteellisena.
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Kuva 15. Havainnekuva viitesuunnitelmasta 4.11.2021, Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.

Teiskontien liikennemelun suunnittelulle asettamat haasteet nousivat esille
melumadrien tarkentuessa. Pohjoisreunalle sijoittuviin pistetaloihin perus-
tuvaa ratkaisua kehitettiin edelleen lisddmalla Teiskontien puoleiselle reu-
nalle autokatokset estimadn melun kulkeutumista oleskelualueille. Talojen
Teiskontien puoleiseen paahan sijoitettiin parvekevyohyke, jota kautta
asunnot tuuletettaisiin. Parvekevydhyketta ei kuitenkaan pidetty meluntor-
junnan kannalta hyvana ratkaisuna ja se johti my6s massojen suurenemi-
seen, joten hakija ohjattiin tutkimaan Teiskontien suuntaisen lamellitalon
sijoittamista tontin pohjoisreunaan.
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Kuva 17. Havainnekuva viitesuunnitelmasta 21.2.2022, Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.

Ensimmadisessa lamellitaloon perustuvassa suunnitelmassa korttelin poh-
joisreunaan sijoitettiin kaksiosainen lamellitalo ja korttelin eteldosaan, Jaa-
konmaenkadun ja Tornimaenkadun varrelle, sijoitettiin kaksi pistetaloa.
Suunnitelmassa Tornimdenkadun varrelle sijoitettujen autopaikkojen
kaytto edellytti peruuttamista ajovaylalle, mita ei pidetty hyvana ratkai-
suna liikenneturvallisuuden kannalta. Sen sijaan katsottiin, ettd korttelin
itdpdahan, Tornimaen mutkaan voisi osoittaa enemmankin pysdkdintia.
Myds lamellitalon katsottiin voivan olla pidempi.

Seuraava lamellitaloon perustuva suunnitelma on paivatty 11.11.2022.
Siina talo on pidempi ja pysakdintipaikat on siirretty pois Tornimaenkadun
varresta. Pysdkdintid on lisatty Tornimdenkadun mutkaan ja osa siitd on
siirretty lamellitalon eteldpuolelle. Ratkaisu muistuttaa jo hyvin paljon val-
misteluvaiheessa esilld ollutta viitesuunnitelmaa.

Viitesuunnitelma, joka oli asemakaavaluonnoksen pohjana, valmistui
29.6.2023. Melumallinnus osoitti lamellitalon estdavan tehokkaasti melun
leviamista kortteliin ja oleskelualueilla melu pysyi ndin sallituissa rajoissa.
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Viitesuunnitelman pohjalta kortteliin laadittiin valmisteluvaiheessa ndhta-
villd pidetyt piha- ja hulevesisuunnitelmat seka tehtiin viherkerroinlas-
kelma. Kaavan valmisteluaineisto pidettiin nahtavilld 12.10.-2.11.2023.

%,

Kuva 18. Viitesuunnitelma 29.6.2023, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Kuva 19. Havainnekuva viitesuunnitelmasta 29.6.2023, Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.

Valmisteluvaiheen palautteesta johtuen laadittiin kortteliin uudet, pisteta-
loihin pohjautuvat viitesuunnitelmat, jotka on paivatty 6.3.2024. Suunnitel-
massa on kolme uutta pistetaloa, kaksi korttelin itdpadssa ja yksi lansi-
padssa. Talot sijoittuvat korttelin reunoille, tadydentden rytmikkaasti kortte-
lin alkuperaista pistetalojen sommitelmaa. Merkittava osa pysakointipai-
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koista sijoittuu korttelin pohjoislaidalle, mutta pysakéintia on sijoitettu pie-
nina yksikkdina muuallekin korttelin reunoille. Nain korttelin keskeisin alue
puiston ldheisyydessa on saatu rauhoitettua oleskelulle.

1 pR/AO kem? = 465 pp

\\ 7 HEEELS g =
Kuva 20. Viitesuunnitelma 28.3.2024, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Kuva 21. Havainnekuva viitesuunnitelmasta 6.3.2024, Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtéavilla 27.5.-17.6.2021.
Siitd saatiin kaksi asukasmielipidettd, yksi intressiryhman mielipide ja viisi
viranomaislausuntoa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavaty6ta on ohjannut erillinen ohjausryhmi,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan aloitusvaiheen aineisto laadittiin Tampereen kaupunkiymparisto-
palveluiden asemakaavoituksessa. Aloitusvaiheessa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaislausuntoa, yksi yhdistyksen mieli-
pide ja kaksi asukasmielipidetta.

Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa asiasta ja Tampereen
kaupungin Viheralueet ja hulevedet -yksikko totesi, ettei heilld ole kom-
mentoitavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoi, etta tdydennysrakentamista alueelle
on mahdollista tutkia, mikali hankkeen keskeisena ldhtokohtana huomioi-
daan alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui, etta suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennettuun kulttuuriymparistéon ja uuden rakennuskannan
sopeutumiseen siihen, sekd tehda alueelta siihen liittyvid tarkempia selvi-
tyksid. ELY-keskus painotti myds sitd, etta suunnittelussa tulee erityisesti
huolehtia kaavamaarayksin valtioneuvoston meluohjearvojen saavuttami-
sesta

Tampereen Ymparistonsuojeluyksikko totesi, ettd he ovat kommentoineet
luontoselvityksiin, viheryhteyksiin ja hulevesiin liittyvid tavoitteita kaavan
aloituskokouksessa. Kaupungin melulinjauksen mukaisesti suunnittelun
tavoitteena tulee pitda sita, ettd melun piha-alueita koskevat ohjearvot
alittuvat koko piha-alueella.

Tampereen polkupydréilijat ry lausui mielipiteessaan, etta he ovat tyytyvai-
sia siihen, etta pyoraliikenne sijoittuu ajoradalle alueella eika sita ole tar-
peen muuttaa lisdrakentamisen myo6ta.

Yksityisessa mielipiteessa 1 oltiin tyytyvaisia siihen, ettei korttelin pohjois-
osaan sijoittuva rakentaminen héiritse puiston eteldpuolen omakotitalojen
asukkaita. Hanke myos tukee raitiotien suunniteltua linjausta ja suunnitel-
tua asutuksen lisddmista Teiskontien pohjoispuolella, joka mahdollistaa
paremmat palvelut ja vahentaa tarvetta yksityisauton kayttoon.

Yksityisessa mielipiteessa 2 todettiin, ettd alueen kehittdminen on positiivi-

nen asia.

Aloitusvaiheessa ja aloituskokouksessa esitetyt kommentit otettiin huomi-
oon kaavan valmisteluvaiheessa. Aloitusvaiheessa esilla ollutta viitesuunni-
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telmaa kehitettiin kuten luvussa 4.3 on kerrottu. Viranomaisten painotta-
miin aiheisiin liittyen laadittiin Rakennetun ympadriston selvitys ja melusel-
vitys. Saadun tiedon pohjalta laadittiin kaavan valmisteluvaiheen materi-
aali.

4.5.2 Valmisteluvaiheen palaute ja kaavaehdotuksen laatiminen

Valmisteluvaiheessa kaavasta jatti mielipiteensa seitseman viranomaista-
hoa tai hallintokuntaa ja yksi yksityishenkil®.

Seka Pirkanmaan liitto, ELY -keskus ettd maakuntamuseo kiinnittivat huo-
miota alueen muusta rakennuskannasta poikkeavan talotyypin, lamellita-
lon sijoittamiseen maakunnallisesti merkittdvaan ymparistdéon ja he nakivat
sen rikkovan Ruotulan alueen maisemallisen rakentumisen periaatteen.
Pirkanmaan liitto kiinnitti huomiota my®os siihen, etta taydennysrakentami-
sen aiheuttama autopaikkojen lisdys on haastavaa istuttaa korttelin vaihte-
leviin maastonmuotoihin. Uuden rakentamisen vaikutusten arvioimista hel-
pottamaan esitettiin kuvasovitteiden laatimista alueelta.

Saadusta palautteesta ja Teiskontien ajonopeuden laskemisesta aiheutu-
vasta pienemmasta liikennemelusta johtuen kaavaehdotus laadittiin piste-
taloihin perustuvan massoittelun pohjalta. Pistetalot sijoitettiin kuitenkin
alkuperaista ratkaisua kauemmas Teiskontiestd, korttelin ita- ja lansireu-
noille. Tornimadenkadun reunalle sijoitettiin osittain rinteeseen upotettu,
kaksitasoinen pysakdintiratkaisu, jonka kannen paalle sijoitettiin pitka,Tor-
nimaenkadun suuntainen autokatos. Kun tdman paahan sijoitettiin viela
poikittainen autokatos, saatiin korttelien sisdosaan syntymaan melulta suo-
jattuja alueita oleskelua varten. Uutta viitesuunnitelmaa havainnollista-
maan laadittiin kolme havainnekuvaa.

ELY -keskuksen mielipiteessa esitettiin myos ilmastovaikutusten arvioinnin
tdydentdamista ja liito-oravan kulkuyhteyden vahvistamista ja leventamista.
IiImastovaikutusten arviointia on taydennetty ja korttelin lansipdahan on
muodostettu kadun vartta kulkevan yhteyden lisdksi toinen kulkuyhteys
lito-oravalle.

Melun osalta esitettiin kaikkien korttelin rakennusten melutilanteen arvioi-
mista ja mahdollisten ratkaisujen esittamistd melutilanteen paranta-
miseksi. ELY -keskuksen mielestd asuntojen avautumissuunnasta maaratta-
essd olisi tarpeen huomioida myds yomelu. Kaavamaarayksia suositellaan
tarkistettavaksi ottaen huomioon asuinympariston terveellisyyden ja ylei-
sen asumisviihtyvyyden lahtokohta; pdivamelun saavuttaessa 55-60 dB:n
tason, tulisi huoneiston avautua myds ns. hiljaisen julkisivun puolelle tuule-
tuksen jarjestamiseksi. Kaavan selvityksia tulisi lisdksi tdydentaa raideliiken-
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teen osalta siten, etta keskidanitasojen ohella tarkastellaan enimmaisaani-
tasoja ja varmistetaan, ettei asuintiloissa yolla ylity 45 dB (LAFmax) enim-
maistasot. Kaavamuutoksen yhteydessa ei ole enimmaisadadnitasojen ohella
arvioitu myoskaan tarinavaikutuksia.

Ehdotusvaiheessa on laadittu uusi meluselvitys uuden massoitteluratkaisun
pohjalta. My6s kortteliin aiemmin rakennuttujen rakennusten osalta on
tehty mallinnus. Se osoittaa, etta seka ldhes kaikki korttelissa olevat raken-
nukset eteldpdatyjaan lukuun ottamatta etta niitd ymparoivat alueet altis-
tuvat paivdaikaan voimakkaalle, yli 55 dB:n melulle. Ydaikaan melutaso ny-
kyisilla liikennemaarilla laskee alle 55 dB:n. Asemakaavalla suunniteltava
ratkaisu parantaa lahimpadna Teiskontieta sijaitsevaa taloa lukuun otta-
matta kaikkien melutilannetta. Vanhoille rakennuksille on vaikeaa esittaa
meluntorjunnan ratkaisuja, silla rakennukset on juuri perusteellisesti kor-
jattu, mm. niiden julkisivut on remontoitu, ikkunat vaihdettu ja parvekkeet
lasitettu.

Ehdotusvaiheen liikennemeluselvityksessa on otettu kantaa tarindan ja
runkomeluun ja todettu, etta raitiotielinjauksen sijaitessa ldhimpana ole-
vasta rakennuksesta 200 metrin pdassa, ei raitioliikenteella ole vaikutusta
alueen melu- tai tarind-/runkomelutasoihin. Tata lopputulosta tukee myds
asemakaavan 8931 Alasjarven lansipuoli yhteydessa tehty melu-, runko-
melu- ja tarindselvitys.

Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -yksikko esitti
osallistumis- ja arviointisuunnitelman Sopimukset -kohtaan asian toisen-
laista muotoilua ja OAS:aa paivitettiin esitetylld tavalla.

Viheralueet ja hulevedet yksikkdé mainitsi, etta hulevesisuunnitelmaa paivi-
tetdan tarpeellisilta osin ehdotusvaiheessa. Hulevesisuunnitelmasta on laa-
dittu uusi versio kaavaehdotusvaiheessa tehdyn viitesuunnitelman poh-
jalta.

Terveydensuojeluyksikkd huomautti, ettd asemakaavaan kirjattua maa-
raysta ” Rakennuslupavaiheessa tulee osoittaa meluntorjuntasuunnitel-
malla tmv. ettd asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelu-
alueille asetetut melun ohjearvot alittuvat” ei ole kirjattuna rakentamista-
paohjeeseen. Koska asemakaava on vahvistuva asiakirja ja sellaisena sito-
vampi kuin rakentamistapaohje, ei maarayksen lisaamista rakentamistapa-
ohjeeseen katsottu tarpeelliseksi. Lisdksi rakentamistapaohje keskittyy
enemmankin kaupunkikuvaan vaikuttaviin asioihin kuin rakennusten tekni-
siin ominaisuuksiin.

Asemakaavaluonnoksesta jatetyssa yksityisessa mielipiteessa todettiin,
ettd suunnitelma nayttaa hyvalta. Ei ole lilan ahdas ja puustoakin jaa, joten
vihreys sdilyy.
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Asemakaavaa tarkistettiin mm. kaavaluonnoksesta tulleen palautteen ja
tarkentuvan suunnittelun myo6ta kaavaehdotukseksi. Asemakaavaehdotus
siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti ndhtavilld. Kaavaehdotuksesta
saatiin nelja viranomaislausuntoa ja muistutukset kahdelta taholta.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineiston Iahtékohtana oli melusuojauksena toi-
miva, Teiskontien suuntainen pitka lamellitalo, jota kuitenkin pidettiin kaa-
vasta saaduissa lausunnoissa alueen rakentumisperiaatteelle vieraana ja
jonka katsottiin vaarantavan Ruotulan kulttuuriympariston arvot. Siksi ase-
makaavaehdotusta varten laadittiin uudet, pistetaloihin perustuvat viite-
suunnitelmat. Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 18.4.-20.5.2024 valisen

ajan ja siitd saatiin kolme lausuntoa.

Pirkanmaan ELY -keskuksen antaman lausunnon luontoa kasittelevdssa
osuudessa kiinnitettiin huomiota liito-oravien kulkuyhteyteen alueen lapi.
Kaavakarttaan on merkitty sl-18-alue, jolla pyritaan sailyttamaan ja kehitta-
maan liito-oravien kulkuyhteyttd, mutta ELY-keskus katsoi, ettei merkinnan
laajuus riita kulkureitin turvaamiseen. Paras keino turvata liito-oravien
mahdollinen kulkureitti olisi ELY:n mielesta jattaa kaava-alueen lansireu-
naan sijoitettu uudisrakennus rakentamatta ja mikali uudisrakennukselle ei
I6ydy vaihtoehtoista sijaintia, eikd hankkeen rakennusoikeutta ole mahdol-
lista vahentaa, tulisi kulkuyhteytta vahvistaa muilla keinoilla. ELY-keskus
katsoo myds, ettd uudisrakennuksen vierelle nykyiselle puustoiselle alu-
eelle sijoittuva parkkialue seka leikki- ja oleskelualue on syyta poistaa ja sl-
18 merkintaa laajentaa uudisrakennukseen asti. Uudisrakennuksen raken-
nusalaa ja sijaintia on tarpeen tarkastella myds siten, ettd sen ja olemassa
olevan rakennuskannan viliin jad mahdollisimman leved alue. Lisdksi Jaa-
konmé&enkadun varsi on syyta osoittaa puustoisena sailytettavaksi/ istutet-
tavaksi alueeksi.

Asemakaavaehdotuksen vaikutuksista liito-oravan liilkkumismahdollisuuk-
siin pyydettiin lausunto FM, biologi Lauri Erdvuorelta. Han totesi lausun-
nossaan, ettei liito-oravan itd-lansisuuntainen liikkkuminen esty suunnitel-
lun rakentamisen vuoksi, koska olennaisimmat liikkumisyhteydet sijoittuvat
kaava-alueen eteldpuolelle ja pohjoispuolelle. Liito-oravalla myds sailyy
useita kulkureittejd, kun huomioidaan viela tonttien puusto. Kaiken kaikki-
aan liito-oravan mahdollisuudet liikkua puustoisia yhteyksia pitkin lajille
soveltuvien elinympdristojen valilla eivat heikkene. Lausunto ei nainollen
johtanut toimenpiteisiin.

Melun osalta ELY -keskuksen lausunnossa todettiin, ettd mikali vaatimukset
tayttavia ratkaisuja ei ole, tulisi arvioida kaavan toteutuskelpoisuutta, silla
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rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava maankaytto- ja raken-
nuslain 117 f §:n mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta seka ulko-oles-
kelu- ettd rakennusten sisatilojen osalta.

Asemakaavassa oleva maarays edellyttds, ettd meluntorjunnasta on huo-
lehdittu rakennuslupaa varten tehdyn rakennussuunnittelun yhteydessa.
Maarays kuuluu: "Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjun-
tasuunnitelmalla, ettd asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Jos asunnon ulkosei-
naan kohdistuvan melun pdivadajan keskidanitaso on 65 - 70 dB, tulee asun-
tojen avautua myos hiljaiselle puolelle (alle 55 dB)”. Lausunto ei ndin ollen
johtanut toimenpiteisiin.

ELY -keskuksen liikennevastuualue toi esille nykyisten katuliittymien kaista-
jarjestelyjen parantamistarpeet yhdessa kaupungin kanssa mm. Jaakonma-
enkadun liittymdssa. Edelleen he totesivat, etta melutasoihin voi tulevaisuu-
dessa jossain madrin vaikuttaa Teiskontien pohjoispuolelle rakentuvan Alas-
jarven lansipuolen asemakaava-alueen rakennusmassojen ja muiden raken-
teiden melua heijastava vaikutus. Tdma tulee pyrkia estamaan tien pohjois-
puolelle sijoittuvien rakennusmassojen ja rakenteiden sijoittelussa ja seina-
rakenteissa. Lausunnon takia kaavaan ei kohdistunut muutostarpeita.

Pirkanmaan liitto totesi lausunnossaan, ettd sen luonnoksesta antama pa-
laute on otettu kaavaehdotusta laadittaessa kiitettavalla tavalla huomioon
eika liitto anna viranhaltijapdatosta kaavaehdotuksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, ettd kaavaehdotus on
kulttuuriympariston arvojen osalta asianmukainen.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavaan on tehty useita palautteesta johtumattomia korjauksia ndh-
tavilldolon jalkeen. Korttelissa talla hetkelld olevien rakennusten rakennus-
oikeutta ja kerroslukuja on muutettu siten, ettd ne ovat yhtapitdvia maan-
vuokrasopimuksessa mainitun rakennusoikeuden ja Tampereen maanpaal-
lisella kellarilla rakennettujen kerrostalojen kerrosluvun merkitsemista kos-
kevan linjauksen kanssa. Kortteliin rakennettavien uusien rakennusten
osalta niiden rakennusoikeuksiin on lisatty varastotilojen kerrosalanelio-
metrit. Lisaksi kortteliin on osoitettu paikkoa mahdollisesti myéhemmin
rakennettavia pyorakatoksia tai pihavarastoja varten.

Vuokrasopimuksen uusimisesta johtuen kaavaan on lisdtty ehdotuksen
nahtéavilldolon jalkeen tonttirajat ja tontinnumerot. Koska koko korttelille
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on tehty yhteinen pihasuunnitelma, viherkerroinlaskelma ja hulevesisuun-
nitelma, on tontittamisesta johtuen ollut tarpeen myds lisdata kaavamaa-
raykset yhtendisen pihasuunnitelman esittdmisesta rakennuslupavaiheessa
hulevesien viivyttamisesta korttelikohtaisesti seka yhteisjarjestelyihin liit-
tyva maaradys, joka koskee vain kortteliin vuoden 2024 jalkeen rakennetta-
via rakennuksia ja rakennelmia. Hulevesijarjestelyihin liittyen on korttelin
itdpddssa olevan istutettavan alueen osan merkintd muutettu alueeksi,
jolle on muodostettava painanne hulevesien viivyttdmista varten.

Rakennusten massoittelua ja julkisivuja koskeviin maardyksiin on tehty
muutokset ikkunoiden korkeutta seka sisdadnkayntikatoksia koskien ja li-
saksi rakennusaloihin on tehty pienia tarkistuksia
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

5.1 Luontoselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitel-
mat:

e Luontoselvitys, Sitowise 17.11.2021.

e Rakennetun ympariston selvitys As Oy Ruotulan tornit, Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen 27.10.2021.

e Asemakaavavaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma Ruotulan tornit
8835, Ramboll 7.6.2023.

e Asemakaavan ehdotusvaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma, luonnos-
vaiheen paéivitys, Ramboll 3.4.2024

o Melukartta Nykytilanteen mukainen liikenne v. 2020, A-Insin6orit
23.11.2021.

e Melukartta Ennustetilanteen mukainen liikenne v. 2040, A-Insindorit
23.11.2021.

e Liikennemeluselvitys Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835, A-Insin6orit
5.12.2022.

e Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835 Liikennemeluselvitys, A-Insin6orit
30.1.2024.

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heis-
kanen 29.6.2023.

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heis-
kanen 28.3.2024.

Kerrostalokiinteistojen alueella ei esiinny luonnonymparist6ja, vaan alueen kas-
villisuutta luonnehtii voimakas kulttuurivaikutteisuus. Avoimet nurmi- tai istutus-
alueet kasittavat seka istutusnurmea etta pensas- ja puuistutuksia.

Kerrostalojen valeissa ja eteldareunalla on pienialaisia puustoryhmia, joiden alus-
tassa esiintyy kulttuurivaikutteista kangasmetsien lajistoa koostuen lahinna var-
vuista (mustikka, puolukka), ruohovartisista (ahomansikka, kangasmaitikka, mai-
tohorsma) seka heinasta (metsalauha).

Kerrostalokiinteiston pohjoispuolella, Tornimdenkadun ja kevyenliikenteen vay-
lan valissa on kapea puustoinen vydhyke. Puusto kasittda sekd havu- etta lehti-
puita, joista monet ovat kookkaita ja idkkaitd. Vyohykkeen itdosassa koivu ja pih-
laja ovat vallitsevia. Kasvillisuudeltaan alue on tavanomaista, rakennetun ympa-
riston kulttuurivaikutteista kangasmetsaa.

Kerrostalokiinteiston eteld- ja lounaispuolella on rakentamatonta metsamaata.
Metsikko sijoittuu eteldan viettavaan rinteeseen, jonka yldosat rajautuvat kerros-
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talokiinteiston hoidettuun piha-alueeseen. Ylin osa rinteestd on tuoretta kan-
gasta, jossa vallitsevina ovat varvut mustikan ollessa valtalaji. Tuore kangas vai-
hettuu lehtomaiseksi kankaaksi, jossa varpujen ohella esiintyy yleisesti ahoman-
sikkaa ja kdenkaalia. Puusto koostuu harvassa kasvavista kookkaista mannyista ja
kuusista. Pensaskerros on paikoin hyvin kehittynyt koostuen seka lepasta etta
pihlajasta. Lehtomaisella kankaalla esiintyy lehtojen lajeista sudenmarjaa.

Metsikdn lansiosassa esiintyy kulttuurivaikutteista tuoretta, keskiravinteista leh-
toa, jolle luonteenomaisia lajeja ovat kdenkaali, oravanmarja, metsakurjenpolvi
seka vuohenputki. Tien laheisyydessa esiintyy myds runsaasti maitohorsmaa.
Puusto on harvahkoa sekapuustoa, jossa esiintyy kookkaita haapoja ja mantyja.
Pensaskerros on pihlajavaltainen.

Kuva 22. Suunnittelualueen kulttuurivaikutteista kasvillisuutta. Kuvan oikeassa reunassa néikyy osa
havupuuryhmdd, joka jatkuu tontin rajalle liittyen sielld metsdkasvillisuuteen. Kuva Tampereen
kaupunki.

Suunnittelualueella esiintyvat kangasmetsakuviot ovat tyypillisid kaupunkimet-
sia, joissa kulttuurivaikutteisuus ilmenee kasvilajistossa mm. vuohenputken esiin-
tymisend. Metsikot ovat kohtalaisen kuluneita. Alueella ei esiinny huomionar-
voista lajistoa eika sieltd ole aikaisempia havaintotietoja huomionarvoisesta kas-
vilajistosta. Uhanalaisia luontotyyppeja ei mydskaan esiinny, kun huomioidaan
metsikoiden piirteet ja luonne (kulttuurivaikutteisuus, lahopuuston puuttumi-
nen, kerroksellisuus heikosti kehittynytta).

Suunnittelualueen eteldosan metsdaymparistd on Kantakaupungin liito-ora-
vaselvityksessa 2016 (Tampereen kaupunki, 2016) esitetty liito-oravan

mahdollisena kulkureittind. Suunnittelualueen ja Tornimaenkadun itdpuo-
lelle sijoittuu Tampereen paikkatietoaineistojen perusteella lisdksi Huhma-
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rivuoren liito-oravan elinymparisto. Alueen ldheisyydesta on liito-oravaha-
vaintoja vuodelta 2019, mutta merkkeja (ulostepapanoita tai pesakoloja)
liito-oravasta ei nyt kuitenkaan havaittu. Myoskaan risupesia ei Ioydetty.

Asemakaava 8835 Kasvillisuustyypit Vieraslajit
7l selvitysalue S5 Lehtomainen kangas @ rusotuomipihlaja A
Piha-alueet @ terttuselja
774 Tuore kangas 0 50 100/
T 7 Tuore lehto

Kuva 23. Suunnittelualueen kasvillisuustyypit ja vieraslajiesiintymdt, kartta Luontoselvitys, Sitowise
17.11.2021.

Suunnittelualueen eteldreunan metsaalueella on liito-oravalle ainakin osit-
tain soveltuvia ymparistéja. Metsa toimii liito-oravan kulkuyhteytena Huh-
marivuoren liito-oravan elinymparistosta seka Teiskontien pohjoispuolella
olevalle Myllypellon elinymparistolle, ettd suunnittelualueen lounaispuo-
lella olevalle elinympadristolle.

Lepakkolajeista suunnittelualueella havaittiin ainoastaan pohjanlepakkoa eika se
tayta luonnonsuojelulain tarkean lepakkoalueen (luokan 1) tai tarkean ruokailu-
alueen tai siirtymareitin (luokan Il) kriteereja. Alue voidaan kuitenkin luokitella
muuksi lepakoiden kayttamaksi alueeksi (luokka Il1), silla sielld havaittiin muuta-
mia lepakkoyksil6itd jokaisena kartoituskertana. Lepakoiden esiintyminen ei esta
maankaytdn muutoksia alueella.

Suunnittelualueen lahopuusto koostuu ldhinna yksittaisista kuusen kannoista,
eikd maa- tai pystylahopuita ole alueella kdytanndssa ollenkaan. Suunnittelualu-
eella ei ole varsinaista lahopuujatkumoa eika siten myodskaan lahokaviosammal-
potentiaalia.
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5.1.1 Luontoselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Alueen suunnittelun tavoitteena on ollut sen arvoihin kuuluvan vehrean ja
luonnonmukaisen ympariston sailyttdminen, johon on pyritty sisallytta-
malld kaavaan istutettavia alueita ja korttelin eteldpuoliseen metsaan ra-
joittuva alue, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdva ja tarvittaessa tdy-
dennettdva uusintaistutuksilla.

Liito-oravan tarvitsemien ekologisten kaytavien varmistamiseksi korttelin
Jaakonmaenkadun puoleiseen reunaan on osoitettu alue, jolla tulee sailyt-
taa ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltaan liito-oravalle soveltuvaa
puustoa. Lisaksi lantisimman talon piha-alueelle on osoitettu puuistutus,
jonka avulla liito-oraville tarjoutuu vaihtoehtoinen yhteys kohti luodetta.

5.2 Rakennetun ympariston selvitys

As Oy Ruotulan tornit rakennettiin vuosina 1963-64. Sen rakentaminen edustaa
elementtirakentamisen varhaista vaihetta, jolloin rakentamisessa kaytettiin viela
jonkin verran yksityiskohtia. Uutta rakentamisessa oli my6s nosturitekniikan
kayttaminen.

Kuva 24. Viistoilmakuva suunnittelualueesta kaavanlaatimisen hetkelld. Kuva © Tampereen kau-
punki.

Kokonaisuuden suunnitelleen Aarne Heinon kasialalle tyypilliset piirteet, eli pit-
kien julkisivujen ikkunavalien nauha-aiheiden pystyuritus ja paatyjulkisivujen pys-
tyjakoiset elementtikuoret, ovat nahtavissd myos Ruotulan torneissa. Rakennus-
ten yksityiskohtiin kuuluvat myds talojen seindlinjojen sisadanvedot parvekkeiden
kohdilla seka ranskalaisissa- ja tuuletusparvekkeissa kadytetyt sirot pinnakaiteet.
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Ruotulan tornit ovat pistetaloja, joissa on loiva harjakatto. Katemateriaalina on
huopa ja rdystdat ovat umpinaiset. Rakennusten kappalemaisuutta korostavat
sisdanvedetyt parvekkeet sekd umpinainen maanpaallinen kellarikerros, joihin
on sijoitettu autotalleja, varastoja ja aputiloja.

Pitkissa, nauhamaisissa julkisivuissa on kaytetty rihlattua- ja harjattua betonia
jasentelemaan betonipintoja. Nauha-aihe jatkuu parvekkeiden kautta rakennuk-
sen kulmiin saakka. Pdatyelementtien saumat ja ikkunavalien pystyuritus koros-
tavat talojen pistemaisyyttd, toisin kuin pitkien julkisivujen vesipellit, maanta-
sokerrosten leveat ylaikkunat seka sisddnvedettyjen parvekkeiden umpinaiset
kaiteet, jotka taas korostavat nauhamaisuutta ja sita kautta vaikutelmaa lamelli-
talosta.

Paadyissa on kaytetty pdaosin harjattua betonia, joka on maalattu. Ikkunoiden
véleissa olevat pystyuritetut on maalattu taloittain vaihtelevalla varilla. Paatyjul-
kisivuissa autotallien ovet hallitsevat maantasokerroksen julkisivua. Sokkkeli on
maalattu siniseksi kuten my6s autotallien ovet, joiden vari on hieman vaaleampi.

Kuva 25. Ruotulan torneissa olivat ennen korjausta nékyvissé mm. Aarne Heinolle tyypilliset ikku-
navdlien pystyuritus ja ranskalaisten parvekkeiden sirot pinnakaiteet. kuva Tampereen kaupunki.

Ulko-ovet on paneloitu mantypaneelilla ja ikkunattomat porraskadytavat sijaitse-
vat rakennuksen keskiosassa. Kerroskorkeudet ovat maltillisia ja asuntojen poh-
jaratkaisut ovat tehokkaita mutta ajalle tyypilliseen tapaan tilavia.

Tornien rakennuspiirustukset ovat ldhes identtisid lukuun ottamatta pienia vi-
vahde-eroja, kuten taloittain vaihteleva tehostevaritys. Alkuperaisissa pohjapii-
rustuksissa taloihin 2A ja 8D on piirretty maantasokerroksiin autotallit, kun taas
taloissa 4B, 6C ja 10E on yhteissaunaosastot. Lisdksi talon 2A paatyjulkisivujen
nauha-aiheet ovat polttomaalattua alumiinia, kun ne muissa taloissa ovat maa-
lattua betonia.

Talot 2A ja 4B on rakennettu vuonna 1963 eli vuotta aiemmin kuin muut talot.
Onkin todennakoista, ettd naissa on kaytetty sekatekniikkaa ja talot ovat puo-
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lielementtitaloja, kun taas 6C, 8D ja 10E ovat jo mahdollisesti tdyselementtita-
loja. Nain rakennuskokonaisuus kuvastaa murroskautta siirryttdessa puoliele-
menttitekniikasta tdyselementtitekniikkaan.

Ruotulan torneihin on tehty vain vahaisid muutoksia ennen vuonna 2021 toteu-
tettua julkisivuremonttia.

5.2.1 Rakennetun ympariston selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Ruotulan tornien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseksi kortteli on
merkitty asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ymparisto sdilytetaan. Alue muo-
dostaa kulttuurihistorian, rakennushistorian, viherymparistén ja kaupunki-
kuvan kannalta arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys perustuu
yhtenadisyyden sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan.
Asuinkerrostaloja ei saa purkaa. Alueen taydennysrakentamisessa on kiin-
nitettdva erityistd huomiota siihen, ettd rakennuksen julkisivut rakennusai-
neen, mittasuhteiden, pintamateriaalien ja varityksen suhteen sopeutuvat
kokonaisuuteen. Piha-alueet tulee sailyttaa vihreina ja luonnonmukaisina.
Kaavaan on otettu myos yleismaarays, jonka mukaan arkkitehtuuriltaan ja
ympadristoltaan arvokkaan alueen rakentamisessa ja ympariston kasittelyn
tulee olla korkeatasoista mutta hillittya ja ottaa huomioon alueen rakenta-
misessa aiemmin kaytetyt periaatteet. Arkkitehtuurin tulee olla aikaa kes-
tavaa ja niukka-aiheista. Rakennusten tulee olla massoiltaan yksinkertaisia
ja kappalemaisia. Ymparisto- ja viherrakentamisen tulee olla luonnonmu-
kaista.

5.3 Liikennemeluselvitys

Lilkennemeluselvityksessa tutkittiin tie- ja raitiovaunuliikenteen aiheuttamia aa-
nitasoja kaavanmuutosalueen oleskelualueilla ja seka sielld olevien ja sinne suun-
niteltujen uudisrakennusten julkisivuilla. Selvityksessd maaritettiin myds suosi-
tukset kohteen ulkovaipan ja parvekkeiden danitasoerovaatimuksiksi.

Merkittavimmat meluldhteet korttelin |aheisyydessa ovat Teiskontie ja Jaakon-
maenkatu. Nykytilanteessa Teiskontien keskiarkivuorokausiliikkenne on n. 18 490
ajoneuvoa / vrk, josta raskaan lilkenteen osuus on 5,4 %. Jaakonmaenkadun kes-
kivuorokausililkkenne on 750 ajoneuvoa / vrk. Ennuste liikennemaarista vuodelle
2040 on Teiskontielld 32 200 ajoneuvoa / vrk, josta raskasta liikennetté on 4,2 %.
Jaakonmé&enkadulle ennuste on 750 ajoneuvoa / vrk. Melumallinnus tehtiin Teis-
kontien mitoitusnopeustasolla enintdan 60 km/h, koska tien nopeusrajoitusta
lasketaan ko. nopeuteen siind vaiheessa, kun tien varren hankkeet Iahtevat to-
teutumaan (sdhkodposti M. Huttunen 15.12.2023).

Raitioliikenteen lahtotietoina meluselvityksessa kaytetyn junan pituus oli 37 met-
rid, nopeus 30 km/h ja vaunujen lukumé&ara paivaaikana 340 kpl ja yoaikana 40
kpl.
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Nykytilanteessa liikennemelu ylittaa laajassa osassa korttelia yli 55 ja osa ole-
massa olevista rakennuksista on kokonaan tai ldhes kokonaan melualueella.
Korttelin eteldosaan jaa kuitenkin oleskeluun soveltuvia alueita. Ulkovaipan &a-
neneristyksen tarkastelussa sovelletaan valtioneuvoston paatéksen mukaisia oh-
jearvoja, joiden mukaan liilkenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa asuintiloissa
ylittaa paivaaikaan 35 dB tai yoaikaan 30 dB. Suurimmat uudisrakennuksen julki-
sivuille kohdistuvat keskiddnitasot ovat korttelin itdpaahan sijoittuvan rakennuk-
sen pohjoispaadyssa paivaaikakaan 64 dB (ennustetilanteessa v. 2040) ja y6ai-
kaan 57 dB. Suurin danitasoerosuositus on nain 29 dB.

5.3.1 Liikennemeluselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavaluonnoksessa massoittelun Idhtékohta oli meluntorjunta ja luonnok-
seen sijoitettiin korttelin pohjoisreunalle Teiskontien suuntainen lamellitalo suo-
jaamaan ulko-oleskelualueita melulta. Kaavaluonnoksen palautteesta johtuen
tyOssa paadyttiin kuitenkin palaamaan pistetaloista muodostuvaan massoittelu-
ratkaisuun ja lamellitalon paikalle sijoitettiin Tornimdenkadun suuntainen pysa-
koéintirakennelma. Pistetalot sijoitettiin korttelin ita- ja lansireunaan, alkuperaista
sijoitusta etelammaksi. Talla tavalla saatiin korttelin keskiosalle laajahko oleske-
lualue, jossa melun ohjearvot (55 dB paivalla ja 50 dB yolla) alittuvat ja kokonai-
suudessaan tontille jaa runsaasti ulko-oleskelualueiksi soveltuvia alueita.

Kuva 26. Ennuste liikkennemelusta vuonna 2040, ylépuolella pdivdaika 7-22. Ruotulan tornit, asema-
kaava nro 8835 Liikennemeluselvitys, A-Insin66rit 30.1.2024.
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Kuva 27. Ennuste liikennemelusta vuonna 2040, yéaika 22-7. Ruotulan tornit, asemakaava nro
8835 Liikennemeluselvitys, A-InsinGérit 30.1.2024.

Asemakaavassa kaikkia rakennuksia koskee merkinta parvekkeiden kiinteista lasi-
tuksista, jotta parvekkeille (=ulko-oleskelualueille) sallitut melun ohjearvot asete-
tut melun ohjearvot eivat ylity. Maarayksissa on myos edellytetty, ettd uusissa
taloissa asunnon tulee avautua myo6s hiljaiselle puolelle, mikali ulkoseindan koh-
distuvan melun pdaivaajan keskidanitaso on 65-70 dB.

Meluntorjunnan yleismaarays edellyttaa, ettad rakennuslupaa haettaessa on osoi-
tettava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd seka ulko- etta sisatiloille asetetut
melun ohjearvot alittuvat.



f’}; TAMPERE

49 (55)

5.4 Piha- ja hulevesisuunnitelma

Kuva 28. Pihasuunnitelma 28.3.2024, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.

Pihasuunnitelmassa olemassa oleva ymparisto on pyritty sdilyttdmaan mahdolli-
simman luonnonmukaisena. Korttelin eteldosassa on sailytetty runsaasti ole-
massa olevaa puustoa ja metsanpohjakasvillisuutta. Olemassa olevaa puustoa on
taydennetty istutettavilla puilla. Uusia nurmialueita ja istutuksia on osoitettu 13-
hinna uusien rakennusten ymparistéon. Myds korttelin sisdisia vaylid on saily-
tetty nykyisilla paikoillaan ja nykyisilla pinnoitteillaan. Ajovaylat ja pysdkointipai-
kat on osoitettu asfaltoitaviksi, mutta korttelin sisdosissa on kaytetty pinnoit-
teena myos sepelid ja kivituhkaa, mika lisda sadeveden imeytykseen sopivien
pintojen madraa. Korttelissa on useita luonnonmukaisia leikki- ja oleskelualueita
nykyisten rakennusten ymparistossa ja pysakointirakennelman taakse, melulta
suojaiseen paikkaan on osoitettu isompi leikki- ja oleskelualue. Korttelin viherte-
hokkuutta parantavat autokatoksiin osoitetut viherkatot.

Hulevesisuunnittelun lahtékohtana on ollut vesien kasitteleminen pd&dosin maan
pinnalla viheralueiden osana, hulevesipainanteissa, joissa kasvaa kostean niityn
kasvillisuutta. Suunnittelualue sijaitsee maen paalla ja rinteissa, joten alueelle
muodostuu nelja osavaluma-aluetta. Valuma-alueen A hulevedet virtaavat poh-
joiseen ja lanteen pdin ja niille on varattu kolme viivytysallasta. Osavaluma-alu-
een B vedet johdetaan kahteen viivytyspainanteeseen, joista isompaan johde-
taan vedet tornitalon pihalta ja pysdkdintirakennelman alueelta. Alueen C hule-
vesille 16ytyy kaksi painannetta Tornimaenkadun varrelta, joiden suuri tilavuus
mahdollistaa pienentamisen esim. puun istuttamisella. Osavaluma-alueelta D
I6ytyy vain yksi viivyttdmiseen sopiva paikka, joka sijaitsee Tornimaenkadun ja
pistetalon valissa. Alue on ahdas ja jatkosuunnittelussa on tarkeaa tarkastella
suunnitelman kehittyessa viivytysvelvollisuuden tayttymista.
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Suunnittelun myo6ta havaittiin, etta hulevesien hallinta luonnonmukaisilla mene-
telmilla on mahdollinen padosin maan pinnalla viheralueiden osana. Tavoite on
haasteellinen vain osavaluma-alue B:n osalta. Suunnitelmassa on esitetty yleis-
piirteisesti hulevesien hallintarakenteiden sijainti ja mitoitus seka pihan tasauk-
seen vaikuttavat veden virtausreitit. Hulevedet on esitetty johdettavaksi hallinta-
rakenteisiin pintavaluntana. Viivytyspainanteiden / biosuodatusten ylivuoto- ja
tyhjennysvedet ohjataan kadulla olevaan hulevesiviemariin.
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Kuva 29 Asemakaavan ehdotusvaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma, luonnosvaiheen pdivi-
tys, Ramboll 3.4.2024.

5.5 Viherkerroinlaskelma

Asemakaava-alueesta on laadittu yleissuunnitelmatasoinen pihasuunni-
telma jonka pohjalta tehtiin viherkerrointarkastelu. Viherkertoimen tavoi-
tetaso oli 0,8 ja viherkerroinlaskelman tulos oli 1,05

Tarkastelun pohjalta voidaan taten osoittaa, ettd asemakaavan viherker-
roinmaarays voidaan saavuttaa suunnittelualueella.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan

yleiskaavan mukainen.

6.1 Pirkanmaan maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeim-
man hallinto-oikeuden paatokselld 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alue sijaitsee tiiviin joukkoliikenteen vyéhykkeelld ja kuuluu kau-
punkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen. Kaavanmuutosalu-
een itdpuolelta kulkee ulkoilureittiyhteys, joka yhdistdaa Kaupin metsaalu-
een etelampana sijaitsevan Mutaojan laakson rakentamattomiin alueisiin.
Ruotulan alue on maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Kuva 30. Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelualue on merkitty karttaan punaisella soiki-
olla. Kartta © Tampereen kaupunki.

6.2 Tampereen Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin yleis-
kaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi
2017-2021. Yleiskaavassa kaavanmuutosalue sijaitsee kasvun ja elinvoiman
vyohykkeell3, jolle tulee ohjelmoida merkittava osuus kaupungin kasvua
toteuttavasta asunto- ja toimitilarakentamisesta seka kestavien kulkumuo-
tojen kehittdmistoimenpiteista. Tavoitteeseen liittyy kiinteasti Teiskontien
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pohjoispuolelle merkitty raitiotievaraus. Kasvun ja elinvoiman vyohykkeelle
sijoittuvan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja suunnittelussa tulee
varmistaa asukkaiden riittavat lahivirkistysalueet.

Kaavanmuutosalue on asumisen aluetta, joka varataan pdaosin asumiselle
sekd sitd palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, 13hi-
palveluille seka nykyiselle ja uudelle ympdristohdiriota aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkei-
den yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin

tilavarauksiin.

Kuva 31. Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi
2017-2021. Suunnittelualue on merkitty punaisella soikiolla. Kartta © Tampereen kaupunki.

Ruotulan alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kulttuu-
riympadristdn arvoihin, silld Ruotula on merkitty yleiskaavassa maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi. Alue on aikakautensa edustava alue, jossa rakennuskanta ja / tai
korttelirakenne ymparistdineen on sailynyt. Yleiskaavamaarayksen mukaan
aluetta ja kohdetta koskevissa toimenpiteissa, tarkemmassa suunnittelussa
tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon rakenne-
tun ymparistdon kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.

Teiskontien vartta mukailee yleiskaavassa kasvun vyohyke, joka on tehok-
kaan ja toiminnallisesti sekoittuneen tdydennysrakentamisen ja keskitetty-
jen palvelujen vyohyke. Vyohyke koostuu keskuksista, ratavyohykkeista ja
joukkoliikenteen laatukaytavistd, ja sille ohjataan kestdavan kaupunkiraken-
teen tavoitteiden mukaan suurin osa kaavoitettavasta asuinkerrosalasta.
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Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja ympa-
réivien kaupunginosien muodostamaa kokonaisuutta. Rakentaminen sovi-
tetaan ymparistoonsa siten, ettd luonnonymparistdn, viherympariston ja
kulttuuriympariston arvot sdilyvat. Vaylien varressa rakennusten sijoittelua
ja massoittelua hydédynnetdan rakenteellisena melusuojauksena, joka suo-
jaa kortteleiden ulko-oleskelualueita lilkennemelulta.

Teiskontie on seudullinen paavayla ja sen vilkkaudesta johtuen kaavan-
muutosalue on melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta. Aluella
tulee asemakaavan laadinnan yhteydessa harkita melu- ja ilmanlaatuselvi-
tyksen tarvetta.

Kaavanmuutosaluetta sivuaa ohjeellinen raitiotien laajenemissuunta ja
Teiskontien varressa on myds pyoradilyn seudullisen paareitiston merkinta.

Suunniteltavan korttelin eteldpuolella sijaitsevan puiston kautta on osoi-
tettu ohjeellinen virkistysyhteys, joka tarkoittaa keskuspuistoverkostoa yh-
distavaa virkistysyhteytta tai lahivirkistysalueiden sarjaa ja tdman yhteyden
luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 4889, joka on vahvistettu
vuonna 1961. Asemakaavassa kaavanmuutoksen kohteena oleva kortteli
on osoitettu asunto- tai liilkerakennusten korttelialueeksi. Tontille on mer-
kitty kerrostalojen rakennusalat ja niille luvut, jotka osoittavat, kuinka suu-
ren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttda rakentamiseen (60 %).
Lisaksi on merkitty kerrosluku, joka on VI.

]
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Kuva 32. Voimassa oleva asemakaava. Kartta © Tampereen kaupunki.
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6.4 Kaupungin strategiat

6.5 Tonttijako

6.6 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kaupungin-
valtuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit Tampereen kehit-
tamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Tampereen strategia hy-
vaksyttiin kaupunginvaltuustossa 15.11.2021 ja sitd on paivitetty kevaalla
2023. Strategia ulottuu vuoteen 2030.

Strategian nelja painopistealuetta ovat yhdenvertaiset yksil6t, tekevat yh-
teisot, hiilineutraaleja tekoja ja tulevaisuuden edelldkavijyytta. Kaavan-
muutoshankkeessa ndita strategisia tavoitteita on toteutettu mm. varmis-
tamalla asuntotarjontaa kestavaa lilkkkumista tukevalla alueella eli joukkolii-
kennevyohykkeella ja seudullisen pyorareitin ldhialueella. Lisdksi kaavapro-
sessissa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyttdminen ja asuk-
kaiden mahdollisuus osallistua asuinalueensa kehittymiseen.

Alueella on voimassa tonttijako.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkis-
tettu v.2023

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje.
Muut toteuttamista kuvaavat suunnitelmat on lueteltu kappaleessa 5.
Suunnitelmat ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Kaavaan liittyen ei tehdd maankayttosopimuksia, vaan tonteille laaditaan
uudet vuokrasopimukset.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.5.2021, tark. 9.10.2023 ja 2.4.2024.
Asemakaavakartta, ehdotus 2.4.2024, tark. 7.10.2024.

Asemakaavan seurantalomake.

Palauteraportti 7.10.2024.

Rakentamistapaohje 9.10.2023, tark. 2.4.2024.

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoselvitys, Sitowise 17.11.2021.

Rakennetun ympadriston selvitys As Oy Ruotulan tornit, Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen 27.10.2021.

Melukartta Nykytilanteen mukainen liikenne v. 2020, A-Insin66rit
23.11.2021.

Melukartta Ennustetilanteen mukainen liikenne v. 2040, A-Insin60orit
23.11.2021.

Liikennemeluselvitys Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835, A-Insin6orit
5.12.2022.

Ruotulan tornit, asemakaava nro 8835 Liikennemeluselvitys, A-Insin6orit
30.1.2024.

Viitesuunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen 28.3.2024.

Asemakaavavaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma Ruotulan tornit
8835, Ramboll 7.6.2024.

Asemakaavan ehdotusvaiheen hulevesiselvitys ja yleissuunnitelma, luonnos-
vaiheen padivitys, Ramboll 3.4.2024

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heis-
kanen 29.6.2023.

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heis-
kanen 6.3.2024.

Liito-oravan kulkuyhteydet, lausunto, Sitowise 5.8.2024.



